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ዲዊት መንግሥቴ የሕግ አገሌግልቶች 

ጥር 23 ቀን 2018 ዓ.ም 

በኢትዮጵያ የሚገኙ የሪሌ እስቴት 
አሌሚዎች ሇውጭ አገር ዜጎች ቤት ሲሸጡ 

ሉያውቋቸው የሚገቡ ነጥቦች 

እንዯሚታወቀው በመርህ ዯረጃ የውጭ 
አገር ዜጎች በኢትዮጵያ ውስጥ የቤት 
ባሇቤት መሆን እንዲይችለ የሕግ ክሌከሊ 
ተቀምጦ ቆይቷሌ፡፡ 

ይህም የ1952 ዓ.ም የፍትሏ ብሔር ሕግ 
ወዯ ሥራ ከገባበት መስከረም 1 ቀን 1953 
ዓ.ም ጀምሮ የውጭ አገር ዜጎች የመኖሪያ 
ቤት ባሇቤት የሚሆኑበትን አግባብ 
ሇመዯንገግ በሚሌ የወጣው አዋጅ ቁጥር 
1388/2017 ወዯ ሥራ እስከገባበት 
መስከረም 22 ቀን 2018 ዓ.ም ድረስ የዘሇቀ 
ክሌከሊ ነው፡፡ 

በእርግጥ በዚህ ጊዜ ውስጥም ቢሆን 
ከንጉሠ ነገሥት ግርማዊ ቀዲማዊ ኃይሇ 
ሥሊሴ የተሰጠ ፍቃድ ያሇው፣ ትውሌዯ 
ኢትዮጵያዊ የሆነ ወይም ኢትዮጵያ ውስጥ 
በውጭ ምንዛሬ ሀብቱን ሥራ ሊይ ያዋሇ 
የውጭ አገር ዜጋ በሕግ አግባብ በሌዩ 
ሁኔታ በኢትዮጵያ ውስጥ የቤት ባሇቤት 
ይሆን ነበር፡፡ 

በያዝነው አመት ወዯ ሥራ የገባውን አዋጅ 
ቁጥር 1388/2017 ተከትል ግን 
ማናቸውም የውጭ አገር ዜጋ በኢትዮጵያ 
ውስጥ የቤት ባሇቤት መሆን እንዱችሌ 
ተፈቅዶሇታሌ፡፡ 

ስሇሆነም በኢትዮጵያ ውስጥ ቤት 
በማሌማትና በመሸጥ የንግድ ሥራ ሊይ 
የተሰማሩ የሪሌ እስቴት አሌሚዎች ወይም 

ቤቱን ሇውጭ አገር ዜጋ የሚሸጥ ላሊ 
ማናቸውም ሰው ይህ አዋጅ የያዛቸውን ዋና 
ዋና ጉዲዮች እንዱያውቁ ይጠበቃሌ፡፡ 

ከዚህ አንፃር የሪሌ እስቴት አሌሚዎች 
ከትውሌዯ ኢትዮጵያዊ በስተቀር ሇላሊ 
ሇማናቸውም የውጭ አገር ዜጋ ቤት ሲሸጡ 
በዚህ አዋጅ መሠረት ሉያስተውሎቸው 
የሚገቡ ነጥቦች የሚከተለት ናቸው፤ 

 መኖሪያ ቤት ብቻ ስሇመሸጥ 

የውጭ አገር ዜጎች በኢትዮጵያ ውስጥ 
የቤት ባሇቤት እንዱሆኑ ተፈቅዷሌ ሲባሌ 
ሇየትኛውም አገሌግልት የሚውሌን ቤት 
ይመሇከታሌ ማሇት አይዯሇም፡፡  

የውጭ አገር ዜጎች በባሇቤትነት መያዝ 
የሚችለት ሇመኖሪያ አገሌግልት የሚውለ 
ቤቶችን ብቻ ሲሆን ሇንግድ የሚውለ 
ቤቶችን ግን በባሇቤትነት ሉይዙ 
አሌተፈቀዯሊቸውም፡፡ 

የሪሌ እስቴት አሌሚዎችም ይህንኑ 
ተገንዝበው ሇውጭ አገር ዜጎች የሚሸጡት 
ቤት ሇመኖሪያነት እንዱያገሇግሌ ብሇው 
የገነቡት መሆን አሇበት፡፡ 

 ቢያንስ 150 ሺህ የአሜሪካን ዶሊር 
ዋጋ ያሇው ቤት ብቻ ስሇመሸጥ 

የውጭ አገር ዜጎች የመኖሪያ ቤት ባሇቤት 
ሇመሆን ቢያንስ 150 ሺህ የአሜሪካን ዶሊር 
ሇቤት መግዣ እንዱመድቡ ወይም ወጭ 
እንዱያዯርጉ ይጠበቅባቸዋሌ፡፡ 

የሪሌ እስቴት አሌሚዎችም ሇውጭ አገር 
ዜጎች የሚሸጡት ቤት ዋጋው ቢያንስ 150 
ሺህ የአሜሪካን ዶሊር የሚያወጣ ሉሆን 
ይገባሌ፡፡ በላሊ አነጋገር ዋጋው ከ150 ሺህ 
የአሜሪካን ዶሊር በታች የሆነን መኖሪያ 
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ቤት ሇውጭ አገር ዜጎች መሸጥ 
አይቻሌም፡፡ 

ነገር ግን የውጭ አገር ዜጋው በኢትዮጵያ 
ውስጥ ካሇው የኢንቨስትመንት ሥራ ጋር 
በተገናኘ ቀድሞውኑም 150 ሺህ የአሜሪካን 
ዶሊር ኢንቨስት ያዯረገና የኢንቨስትመንት 
ፍቃድ ያሇው ሰው ከሆነ የቤት ዋጋን 
በተመሇከተ ከሊይ የተገሇፀው ሁኔታ 
አይመሇከተውም፡፡ በዚህም የሪሌ እስቴት 
አሌሚዎች ዋጋው ከ150 ሺህ የአሜሪካን 
ዶሊር በታች የሆነን መኖሪያ ቤት 
የኢንቨስትመንት ፍቃድ ሊሇው የውጭ አገር 
ዜጋ ሇመሸጥ ይችሊለ፡፡ 

 አንድ ቤት ብቻ ስሇመሸጥ 

የውጭ አገር ዜጎች በአንድ ጊዜ በባሇቤትነት 
እንዱይዙ የተፈቀዯሊቸው መኖሪያ ቤት 
አንድ ብቻ ነው፡፡ 

በእርግጥ የከተማና መሠረተ ሌማት 
ሚኒስቴር በመመሪያ የውጭ አገር ዜጎች 
ከአንድ በሊይ መኖሪያ ቤት ባሇቤት 
እንዱሆኑ ሇመፍቀድ ሥሌጣን 
ተሰጥቶታሌ፡፡  

ስሇሆነም የሪሌ እስቴት አሌሚዎችም 
ከሚኒስቴሩ የተሰጠ የተሇየ ፍቃድ ሊሇው 
ካሌሆነ በስተቀር ሇእያንዲንደ የውጭ አገር 
ዜጋ መሸጥ የሚችለት መኖሪያ ቤት አንድ 
ብቻ ሲሆን ያም ቢሆን የውጭ አገር ዜጋው 
አስቀድሞ ላሊ መኖሪያ ቤት የላሇው 
እንዯሆነ ከተረጋገጠ ብቻ ነው፡፡  

 ባሌተከሇከለ አካባቢዎች ሊይ 
የሚገኙ ቤቶችን ብቻ ስሇመሸጥ 

በኢትዮጵያ የጠረፍ አካባቢዎችና የከተማና 
መሠረተ ሌማት ሚኒስቴር በመመሪያ 

በሚወስናቸው ላልች ቦታዎች ሊይ የሚገኙ 
መኖሪያ ቤቶችን የውጭ አገር ዜጎች 
በባሇቤትነት እንዱይዙ አሌተፈቀዯሊቸውም፡፡ 

ይህም የሚያስገነዝበው በእንዯነዚህ አይነት 
አካባቢዎች ሊይ መኖሪያ ቤቶችን የሚገነቡ 
የሪሌ እስቴት አሌሚዎች እነዚህን ቤቶች 
ሇውጭ አገር ዜጎች ሇመሸጥ የማይችለ 
መሆኑን ነው፡፡ 

 ክሌከሊ ሇላሇበት የውጭ አገር ዜጋ 
ብቻ ስሇመሸጥ 

የከተማና መሠረተ ሌማት ሚኒስቴር 
ከብሔራዊ ዯኅንነትና ጥቅም ወይም 
ከወንጀሌ ሪከርድ አንፃር በመመሪያ 
የተወሰኑ የውጭ አገራትን ወይም የተሇዩ 
የውጭ አገር ግሇሰቦችን በኢትዮጵያ ውስጥ 
የመኖሪያ ቤት ባሇቤት ሇመሆን እንዲይችለ 
ክሌከሊ ሇማስቀመጥ ሥሌጣን አሇው፡፡  

የሪሌ እስቴት አሌሚዎችም ቤት 
የሚሸጡሊቸው የውጭ አገር ዜጎች የዚህ 
አይነቱ ክሌከሊ ያሌተዯረገባቸው 
መሆናቸውን በቅድሚያ ማረጋገጥ 
ያስፈሌጋቸዋሌ፡፡ 

 በውጭ ምንዛሪ ብቻ ስሇመሸጥ 

የውጭ አገር ዜጎች ቤት እንዱገዙ 
የተፈቀዯሊቸው በውጭ አገር ምንዛሪ ብቻ 
በመሆኑ የሪሌ እስቴት አሌሚዎችም 
ሇውጭ አገር ዜጎች ቤት መሸጥ ያሇባቸው 
በውጭ ምንዛሪ ብቻ ነው፡፡ 

 ፍቃድ ሊሇው የውጭ አገር ዜጋ ብቻ 
ስሇመሸጥ 

የውጭ አገር ዜጎች በኢትዮጵያ የቤት 
ባሇቤት መሆን የሚችለት ሇዚሁ ተብል 
ከከተማና መሠረተ ሌማት ሚኒስቴር 
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የተሰጠ ፍቃድ ያሊቸው እንዯሆነ ብቻ ነው፡፡ 
ሚኒስቴሩ ዯግሞ ከዚህ በሊይ 
የተጠቀሱትንና በመመሪያ የሚወስናቸውን 
ላልች ቅድመ ሁኔታዎችን የሚያሟለ 
መሆናቸውን እያረጋገጠ የውጭ አገር ዜጎች 
የቤት ባሇቤት ሇመሆን የሚያስችሊቸውን 
ፍቃድ ይሰጣሌ፡፡ 

በመሆኑም የሪሌ እስቴት አሌሚዎች 
መኖሪያ ቤት የሚሸጡሊቸው የውጭ አገር 
ዜጎች ይህ ከሚኒስቴሩ የተሰጠ ፍቃድ 
እንዯያዙ ማረጋገጥ አሇባቸው፡፡  

በአጠቃሊይ በዚህ አመት ወዯ ሥራ 
የገባውና የውጭ አገር ዜጎች የመኖሪያ ቤት 
ባሇቤት እንዱሆኑ የፈቀዯው አዋጅ ከሪሌ 
እስቴት አሌሚዎች አኳያ የያዛቸው ዋና 
ዋና ጉዲዮች እነዚህ ከሊይ የተዘረዘሩት 
ናቸው፡፡ 

ይህ በእንዱህ እንዲሇ የሚኒስትሮች ምክር 
ቤት እና የከተማና መሠረተ ሌማት 
ሚኒስቴር አዋጁን ሇማስፈፀም የሚያስችለ 
ዯንቦችንና መመሪዎችን እንዱያወጡ 
እንዯቅዯም ተከተሊቸው ሥሌጣን 
የተሰጣቸው ከመሆኑ ጋር ተያይዞ እነዚሁ 
የማስፈፀሚያ ሕጎች ወዯ ፊት ሲወጡ 
ይዘው የሚመጡት ዝርዝርና ተጨማሪ 
ነገር እንዯሚኖር ከወዱሁ ታሳቢ ማድረግ 
ይጠቅማሌ፡፡     

 


